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Forvaltningsberattelse

Foéreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom
att i féreningens hus upplata bostader at
medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrénsning.

Bostadsratt ar den ratt i féreningen som en
medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Féreningens fastighet

Byggnad
Féreningen &ger fastigheten Are-Svedje 1:388,

Are. P& denna tomt har uppférts 1 bostadshus
med sammanlagt 18 I&genheter med en
ldgenhetsyta av 1 446 kvadratmeter. Pa
fastigheten finns ocksa tillgang till 18
parkeringsplatser med motorvarmare.

Lagenheter o lokaler
Den totala BRA ytan for bostéader uppgar till
1446 kvm.

Lagenhetsfordelning

Tva 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 81 kvm

Fyra 4 rum och kék med en genomshnittlig yta
av 81 kvm

Atta 4 rum och kék med en genomsnittlig yta
av 80 kvm

Fyra 4 rum och kék med en genomshnittlig yta
av 84 kvm

Av dessa lagenheter &r samtliga upplatna med
bostadsratt.

Foreningen férfogar éver 18 stycken
parkeringsplatser med motorvarmare. En plats
till varje lagenhet.

Forsakring

Fastigheten &r fullvardesférsékrad hos Dina
Forsakringar.

Taxeringsvéarde

Fastighetens taxeringsvarde satt 2019;

Byggnad 21000000
Mark 4 368 000
25 368 000

Fastighetens tekniska status

Byggnaden uppvarms genom fjarrvarme som
distribueras av Jamtkraft. Bakom sophuset
finns varmecentralen. Den férser férutom
denna férening aven Brf Bear Lodge 1 och 3
med varme. Lagenheterna har golvvarme.

Tomten ar ansluten till kommunens nét for
vatten och avlopp.

| fastigheten finns centralt brandlarm som ar
kopplat till larmcentralen.

| fastigheten finns fiber fér bredband och tv.
Vad galler bredband samt ytterligare tv-
kanaler far var och en bostadsrattshavare
teckna avtal med leverantéren.

Till det planerade underhallet samlas medel via
arlig avsattning till féreningens yttre
underhallsfond med minst 0,3 % av
byggnadskostnaden f6r féreningens fastighet.

Avsattning till yttre fond skall ske i enlighet
med av styrelsen antagen underhallsplan,
senast frdn och med det rékenskapsar som
infaller narmast efter det att garantitiden
upphort. Enligt ekonomisk plan skall avsattning
goras med 20 tkr innan underhallsplan
uppréattats.

Fonden for yttre underhall redovisas under
bundet eget kapital i balansrékningen.
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Foreningsfragor

Bostadsrattsforeningen registrerades 2011-05-
04 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades i samband med
detta. Féreningens nuvarande stadgar
registrerades 2011-05-01.

Féreningens firma

Foéreningens firma tecknas férutom av
styrelsen; av tva styrelseledaméter i férening.
Medlemmar och hyresgéster

Foreningen har 35 medlemmar férdelade pa
18 medlemsléagenheter.

Férvaltning
Ekonomisk

Den ekonomiska férvaltningen har under aret
skotts av Fastighetsekonomi Michael
Adamsson AB.

Teknisk

Rondering samt handskottning av sné har
utférts av Are Byservice.

Ovrig snérdjning har utférts av Brattlands akeri.

Avtal finns med Jamtkraft om el-, bredband
och fjarrvarmeleverans

Avtal finns med Telenor foér kabel- TV.

Avtal med Are kommun finns ang&ende vatten
och sophamtning.

Styrelsen

Styrelsen har sedan ordinarie
féreningsstdmma den 18 april haft foljande
sammansattning

Christer Backstrém Ledamot,
Lars Ostberg Ledamot
Fredrik Lundberg Ledamot
Petter Vesteras Suppleant

Carolina Liljefors Backstrém  Suppleant

Valberedning
Monika Gardefjord och Mikael Ingemarsson

Revisorer
Lena Selin Dijkstra, Foértroendevald

Styrelsesammantraden

Styrelsen har haft 1 protokollfért
styrelsemdéten under perioden.

Overlatelser

Vid lagenhetstverlatelser debiteras kdpare en
Overlatelseavgift pa 2,5% av gallande prisbasbelopp.
Pansattningsavgift betalas av pantsattaren for
nérvarande 1% av géllande prisbasbelopp per
pantséttning.

Under aret har inga 6verlatelser skett.

Arets handelser

Féreningen har fatt fraga fran Jamtkraft om att
bygga ut vdrmecentralen. Kommer innebara att
soprummet kommer férlangas ut mot véagen.

Framtida utveckling

Styrelsen jobbar aktivt med att ha sund ekonomi och
ha en fortsatt valskétt férening.
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Férandring Eget kapital

Inbetalda Balanserat Arets

insatser igfond resultat resultat Lol

Belopp vid arets ingang 39 440 000 100000 -1756631 -209852 37573517
Resultatdisp enl stamma:

Avsattning till yttre fond 20000 -20 000

Balanseras i ny rakning -209 852 209 852
Arets resultat -334330  -334330
Belopp vid arets utgang 39440 000 120 000 -1986 483 -334 330 37 239187

Flerarséversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, Kkr 844 844 832 800 804
Resultat efter finansiella poster, Kkr -334 -210 -226 -236 -218
Soliditet, % 83,5 83,6 83,0 83,0 83,0
Genomsnittlig arsawgift per kvm bostadsrattsyta, kr 519 519 519 495 495
Varmekostnad per kvm 129 128 129 126 125
Elkostnad per kvm 63 66 52 52 52
Vattenkostnad per kvm 33 23 42 41 35
Lan per kvm bostadsréattsyta, kr 4931 4981 5032 5048 5048
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 27275 27 275 27 275 27 275 27 275
Genomsnittlig skuldrénta, % * 1,65% 1,44% 1,97% 2,02% 2,03%
Fastighetens belaningsgrad, % ** 16,21% 16,26% 16,31% 16,25% 16,14%

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for laneréntor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.
** Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens resultat:

Balanserat resultat -1 986 483

Arets resultat -334 330
-2 320 813

Styrelsen foreslar att:

Till yttre fond avsétts 20 000

I ny rakning &verfores -2 340 813
-2 320 813

Betraffande féreningens resultat och stalining i 6wigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rakning, kassaflédesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyresintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella intdkter och kostnader
Ranteintakter
Réntekostnader fastighetslan

Resultat efter finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31

1 843 884 844 419
843 884 844 419

2 -709 008 -593 310
3 -35 362 -34 115
4 -322 875 -322 875
-1 067 245 -950 300

-223 361 -105 881

300 200

-111 269 -104 171

-334 330 -209 852

-334 330 -209 852
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader, mark och markanléggning
Inventarier

Summa anldggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31 2018-12-31
43 980 025 44 294 775
32 500 40 625

44 012 525 44 335 400
44 012 525 44 335 400
5925 0

2 987 2987

47 829 47 215

56 741 50 202

524 780 525 784
581 521 575 986
44 594 046 44 911 386
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2019-12-31 2018-12-31
39 440 000 39 440 000
120 000 100 000

39 560 000 39 540 000
-1 986 483 -1 756 631
-334 330 -209 852
-2 320 813 -1 966 483
37 239 187 37 573 517
7 056 896 7 129 900
7 056 896 7129 900
73 004 73 004

103 901 23 322
121 058 111 643
297 963 207 969
44 594 046 44 911 386
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Arerféring gjorda avskrivningar

Kassafloden fran den I6pande verksamheten
fore betalda rantor och inkomstskatter

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten
Forandring av rorelseresultat
Kortfristiga fordringar - férandring
Leverantérsskulder- férandring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassaflode fran rorelseresultat

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafldde
Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
-223 361 -105 881
322 875 322 875

99 514 216 994

300 200

-111 269 -104 171
-11 455 113 023

-6 539 -6 797

80 579 -103 939
9415 48 264

83 455 -62 472

-73 004 -73 004
-73 004 -73 004

-1 004 -22 453

525 784 548 237
524780 525 784
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
ekonomiska féreningar. BFNAR 2016:10

Varderingsprinciper m m

Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.
Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad
vardeminskning och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart éver tillgangarnas
nyttjiandeperiod. Féljande avskrivningar tillampas:

Byggnader 1,00%

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

En férening med hyreshus fick nya varden vid fastighetstaxeringen ar 2019 och dessa kommer att gélla fram till ar
2022. For hyreshus ar det fasta maxbeloppet for fastighetsavgiften 1 377 kr for varje bostadsléagenhet. Men om 0,3 %
av taxeringsvardet ger en lagre avgift, ska det anvandas istéllet. Féreningen betalar idag ingen fastighetsavgift da
vardearet ar 2012.

Fond fér yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allménna rad, ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet
eget kapital. Avsattning till fonden sker, genom en arlig omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
lanspréktagande av fonden fér planerat underhall sker pa samma sétt.

Intdktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.

Personal

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Upplysningar till enskilda poster

Not 1 Arsavgifter och hyresintikter 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostadsratt 751 174 751174
Eldebitering 91 800 91 353
Pant- och Overlatelseavgifter 910 1892
Summa 843 884 844 419
Not 2 Driftkostnader 2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskétsel
Fastighetsskotsel entreprenad -40 660 -41 453
Snéréjning o markunderhall -77 656 -69 685
Stadning 0 -686
Bevakning o Besiktningskostnader -26 920 -24 888
Summa -145 236 -136 712
Reparationer
Underhall huskropp utvandigt 0 -15 864
Reparation installationer -100 804 -44 894
Reparation utvandigt -50 742 0
Reparation tomt -4 950 -11 781
Summa -156 496 -72 539
Taxebundna kostnader och uppvédrmning
El -90 923 -95 401
Varme -187 076 -185 022
Vatten o avlopp -47 082 -32 861
Sophamtning -35413 -25 104
Kabel tv, bredband, porttelefon -11 321 -10 876
Summa -371 815 -349 264
Ovriga avgifter
Vé&gavgift -13 500 -13 500
Fastighetsférsakring -21 961 -21 295
-35 461 -34 795
Summa driftkostnader -709 008 -593 310
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férvaltningsarvode
Revisionskostnader
Ovriga adminsistrationskostnader

Summa

Not 4 Avskrivningar enligt plan

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivningar pa maskiner och andra tekniska anlaggningar

Summa

Not 5 Byggnader, mark och markanlaggning
Byggnader

Ingéende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingéende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde
Mark
Utgaende bokfort varde

Taxeringsvarden

Byggnader
Mark
Summa

Not 6 Maskiner o inventarier

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende redovisat varde

2019-01-01
2019-12-31

-25 875
-3 000
-6 487

-35 362

2019-01-01
2019-12-31

-314 750
-8 125

-322 875

2019-12-31

31475 000

31475 000
-1 605 225

-314 750

-1 919 975
29 555 025

14 425 000

43 980 025

21 000 000
4 368 000

25 368 000

2019-12-31

81 250

81250
-40 625
-8 125

-48 750
32 500

2018-01-01
2018-12-31

-25 625
-3 000
-5 490

-34 115

2018-01-01
2018-12-31

-314 750
-8 125

-322 875

2018-12-31

31475 000

31475 000
-1290 475

-314 750

-1 605 225
29 869 775

14 425 000

44 294 775

19200 000
3432 000

22632 000

2018-12-31

81 250

81250
-32 500
-8 125

-40 625
40 625
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Not 7 Upplupna intékter och férutbetalda kostnader

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetald férsakring 21312 19 989
Kabeltv och internet 2872 2 828
Bevakning och larm 15 325 14 881
Fastighetsskoétsel 6770 6 664
Ovriga férutbetalda kostnader 1550 2 853
Summa 47 829 47 215

Not 8 Langfristiga skulder
Villkors
Kreditgivare Rénta dndring 2019-12-31 2018-12-31
Stadshypotek 1,46% 2020-12-01 2 432 360 2 457 180
Stadshypotek 1,54% 2021-12-01 2 336 724 2 360 816
Stadshypotek 1,70% 2020-03-09 2 360 816 2 384 908
Kortfristig del -73 004 -73 004
Summa 7 056 896 7 129 900
Nasta ars beréknade amortering 73 004 73 004
Amortering ar 2-5 292 016 292 016
Amortering efter ar 5 6 691 876 6 764 880
Summa skuld 7 129 900 7 202 904
Not 9 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 59 954 53611
Upplupna taxebundna kostnader 9462 33 890
Upplupen rénta 2 341 5081
Uppluna kostnader fastighetsskétsel 4 004 17 405
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 45 297 1656
Summa 121 058 111 643
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Not 10 Stéllda sidkerheter

Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa

o

Lars Ostperg

“Min revisionsberéattelse har

7

Lena Selin Dijkstra
Fortroendevald revisor

3
l2. 2020
2, 202

2019-12-31

7 300 000

7 300 000

2018-12-31

7 300 000

7 300 000
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